HEH Bricke @ Ange
a kommun kommun Tjansteskrivelse

Datum: 2026-06-18

Diarienr: BMN 2026-000122

Beslut om bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
Ede 2:72

Bygg- och miljéférvaltningens forslag till beslut
Bygglov beviljas med stdd av 9 kap. 57 § plan- och bygglagen (SFS 2010:900).

For atgarden krévs en kontrollansvarig med behorighetsniva N. Byggherrens forslag till kontrollansvarig
godkinns. Kontrollansvarig #r: Jenny Sundin, Ostersund.

Tekniskt samrad enligt plan- och bygglagen kravs.

Beslutsmotivering

Enligt 9 kap. 57 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for en dtgird utanfor ett omrade med detaljplan, om
atgirden:

- inte strider mot omradesbestimmelser

- inte forutsétter planlaggning

- uppfyller kraveni2:a och delar av 8:e kap. plan- och bygglagen och fragan inte redan dr avgjord genom
omradesbestimmelser eller férhandsbesked.

I detta drende omfattas inte fastigheten av nidgra omradesbestimmelser.

Atgirden avser ateruppbyggnad av ett enbostadshus som brunnit ned och den bedoms inte fa ndgon
betydande inverkan p& omgivningen eller miljon. Det &r inte ndgon stor efterfrigan att bygga i omradet och
det bedoms inte finnas ndgra motstdende markanvéndningsintressen eller behov att reglera bebyggelsen av
andra orsaker. Den sokta atgirden beddms dérfor inte vara sadan att markens ldmplighet behover provas med
detaljplan.

Fastigheten ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljovard ”Ljungans dalgang” och inom
kulturmiljdprogrammet Tilje, Niset, Ede, Onsta”. Den nya byggnaden beddms inte paverka riksintresset
och de vérden som ér beskrivet i kulturmiljoprogrammet. Den ska ha en liknande utformning som den gamla
nedbrunna och kommer inte att dominera miljon eller landskapsbilden. Fastigheten ligger inte inom nagot
annat skyddat omréde och inga fasta fornldmningar finns i nérhet till féreslagen placering.

Utifran platsbesok dversiktsplanen, kartmaterial och dvrig tillgdnglig information bedoms det inte finnas risk
for olyckor, 6versvimning, ras, skred eller andra risker med hansyn till markférhallandena i omrédet.
Etableringen bedoms inte medfora ndgon risk for manniskors hélsa och sédkerhet eller betydande olédgenhet
for omgivningen pé annat sitt.

Sammantaget bedoms bostadshuset lokaliseras till mark som &r lamplig for andamaélet.

Befintlig enskild anldggning for vatten och avlopp ska anvéndas.

Avfallshanteringen i omradet skots av kommunen.
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Vig finns redan till platsen och trafikmiljon beddms bli god. Utryckningsfordon kan ta sig till platsen.

Pa grund av platsens lige beddms en bullerberdkning vara obehovlig. Platsen ligger avsides, langt ifran
kéllor f6r omgivningsbuller som flygplatser, industriell verksamhet, spartrafik och storre vigar.

Synpunkter fran grannarna péa fastigheten Ede 2:67 har inkommit angéende forsdmrad utsikt nér huset
foreslas fa en annan placering én tidigare.

Kammarritten i Sundsvall hari ett avgoérande (mal nr 494—11) provat om en begridnsad sjoutsikt kan utgora
en betydande oldgenhet. I domen uttalas féljande formulering ”For att en utsiktspaverkan ska anses utgéra en
betydande oldgenhet méste den, enligt kammarréttens mening, med beaktande av samtliga omstindigheter
vara mycket vésentlig”.

Det finns dven andra domar med samma utfall, exempelvis Mark- och miljo 6verdomstolens avgorande i mal
nr 2014-P 149. Sammantaget illustrerar avgorandena att “betydande oldgenhet” vid utsikt typiskt sett
forutsitter en kvalificerad och mycket visentlig utsiktsforlust, och att omradets karaktir och
bebyggelsesituationen ar centrala i bedomningen.

I detta drende ska bostadshuset flyttas langre ifrén befintlig narliggande komplementbyggnad pa tomten for
att minska risken for brandspridning mellan byggnaderna. Huset ska ocksé vridas nagot jamfort med tidigare
placering och stillas parallellt med véagen. Det medfor att huset placeras ldngre fran vigen én tidigare och det
blir béttre sikt och en battre trafikmiljo. Utsikten for grannarna pad Ede 2:67 kommer inte att férsvinna utan
bara forindras 4t ett viderstreck, at 6vriga véderstreck dr utsikten oférdndrad. Med stdd av de domar som
refereras till ovan beddms oldgenheter i friga om en viss fordndrad utsikt inte vara storre dn att de fér talas i
en miljo dar byggnaderna ar koncentrerade till en relativt liten yta omgiven av jordbruksmark.

Synpunkter frdn grannama pa fastigheten Ede 2:67 har inkommit angéende byggnadens foreslagna placering
utifran brandrisken.

Den nya placeringen av huset dr tdnkt att vara 14 meter ifran befintlig komplementbyggnad pa tomten och
det ar ett langre avstand 4n tidigare. Huset ska inte heller placeras ndrmare komplementbyggnaden pa
grannfastigheten Ede 2:67 dn tidigare, avstandet till den byggnaden ska bli ca 11 meter. Tillrackligt
skyddsavstdnd mot brandspridning mellan byggnader dr 8 meter enligt gédllande brandskyddsregler.

Synpunkter frin grannama pé fastigheten Ede 2:67 har inkommit angéende byggnadens féreslagna placering
som dr tankt att vara 3 meter fran deras tomtgréins i stillet for 4,5 meter som de anser vara praxis.
Regeln om 4,5 meter fran grins &r oftast kopplad till bygglovsbefriade atgirder. Byggnadsndmnden avgor
om en placering dr lamplig eller inte vid en bygglovsprovning. En grins kan vara en fastighetsgrins men
ocksa en tomtgrans. Ede 2:67 ar en fastighet som striacker sig 6ver viagen som passerar mellan de aktuella
tomterna och dérefter grinsar till fastigheten Ede 2:72 dér huset ska byggas. En tomt kan inte stricka sig
over en vag vilket medfor att husets placering kommer att bli 3 meter ifran fastighetsgrinsen men ca 7 meter
ifrdn tomtgransen. Omradets karaktér dr ocksa sddan att bebyggelsen dr placerad mycket néra granserna och
végen.

Utifran de synpunkter som inkommit gors ingen annan beddémning avseende oldgenheter for omgivningen i
och med husets placering. Sammantaget bedoms placeringen av enbostadshuset inte utgéranagon betydande
oldgenhet for ndrboende pé grund av fordndrad utsikt eller p& grund av placeringen i relation till
fastighetsgrans. Placeringen av huset beddms inte heller utgoéra négon risk for brandspridning mellan
byggnaderna i omgivningen och den beddoms inte medfora att trafikmiljon i omradet inte skulle bli
tillfredsstéllande.

I 6vrigt ska dtgirden utformas och placeras pé ett sitt som innebér att den bedoms uppfylla tillimpliga
bestimmelser i 2:a och 8:e kap. plan- och bygglagen.
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Underlag for beslut

Bygg- och miljoforvaltningens tjinsteskrivelse, 2026-06-18
Ansokan

Situationsplan

Fasadritningar

Plan- och sektionsritning

Foton frén platsbesok

Yttranden fran grannarna pa fastigheten Ede 2:67

Sokandes bemdtande av yttrandet fran grannarna pa Ede 2:67
Oversiktskarta med siktlinjer

Handlingar som ingar i beslutet
Situationsplan inkommen 2026-06-02
Fasadritningar inkommen 2026-06-02

Plan- och sektionsritning inkommen 2026-06-02

Upplysningar
Startbesked krivs innan arbetet far paborjas.

Om atgirden paborjas innan lovbeslutet har fatt laga kraft sker det pd egen risk eftersom beslutet kan komma
att indras om det dverklagas. Atgirden kan da behdva aterstillas.

Bygglovet upphor att gilla om arbetet inte har pabdrjats inom tvé ar och avslutats inom fem ar fran den dag
da beslutet vann laga kraft.

Innan atgirden far tas i bruk méste bygg- och miljondmnden ha gett ett slutbesked. Vilka handlingar som ska
skickas till némnden infor slutbesked bestdms i startbeskedet.

Om beslutet inte foljs ska byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kap. plan- och bygglagen.

Detta beslut kan overklagas till lansstyrelsen, se bilaga 1.

Arendebeskrivning

AnsoOkan om bygglov avser nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten Ede 2:72. Det ska ersitta det hus
som brunnit ned och ska placeras pd ungefiar samma plats. Forrdd och andra komplementbyggnader finns
kvar pa fastigheten.

Enbostadshuset ska ha en byggnadsarea pa 117,1 kvm och en bruttoarea pa 214,4 kvm. Det ska byggas i tvd
plan med byggnadshdjden 5,2 m och med en nockhdjd pd 7,3 m. Fasaden ska ha stdende trdpanel pa nedre
plan och liggande trdpanel pé 6vre plan. Fasaden ska ha ljusgra kulor med fonsterbégar som é&r vita och taket
ska ha svart plat i tegelprofil. Bostadshuset ska ha fem rum och kdk inklusive uterummet med en
sammanlagd bostadsarea pa 168,4 kvm.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrdde med éldre bebyggelse och lantbruk. Den ligger inom
riksintresseomrade for kulturmiljévard ”Ljungans dalgang” och inom kulturmiljoprogrammet Télje, Niset,
Ede, Onsta”. Den ligger inte inom nigot annat skyddat omride och inga fasta fornlimningar finns i nirhet

till féreslagen placering.

Ansokan provas enligt de dldre reglerna, det vill siga BBR och EKS.
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Yttranden
Grannar och andra berorda har givits méjlighet att [imna synpunkter.

Negativa synpunkter har inkommit frn de tva fastighetsdgarna till Ede 2:67 som menar att deras utsikt
forsdmras visentligt. De vill inte heller att huset ska byggas 3 meter fran deras tomtgrdns utan enligt praxis
som de menar dr 4,5 meter. Vidare s vill de inte att huset placeras ndrmare andra byggnader én tidigare med
tanke pa brandrisken.

Sokande har fatt mojlighet att bemota dessa synpunkter och har svarat att huset ska placeras lange ifran
befintliga komplementbyggnader pa fastigheten Ede 2:72 och Ede 2:67 dn tidigare samt att placeringen dven
dr langre ifran végen dn tidigare vilket medfor bittre sikt pa vigen.

En av grannarna har svarat och har inte nagot att invinda mot forslaget.

Fem av de atta grannama som horts har inte svarat vilket i skrivande stund (2026-06-18) tolkas som att de
inte har ndgra synpunkter.

Svarstiden for horandet gar ut 2026-06-24 men drendet behover avgoras pa ndamndens méte 2026-06-26 och
handlingarna inklusive detta forslag till beslut behover d& 1dmnas in 2026-06-18. Inkommande nya yttranden
redovisas pa ndmndens mote innan beslut tas.

Inga remisser har skickats ut i detta drende.

Avgift
Avgiften for bygglovet dr 14 386 kr i enlighet med taxa, tabell A 1.3, faststidlld av kommunfullmaktige.
Faktura skickas separat.

Tidsfristen borjade l6pa 2026-06-02 och beslut fattades 2026-06-26, vilket innebér att lagstadgade tidsfrister
for handlaggningen har héllits. Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen.

Avgift for startbeskedet tillkommer som berdknas bli 15 638 kr.

Expediering

Beslutet med tillhérande handlingar och dverklagandehdnvisning delges:
Sokanden

Agarna till fastigheten Ede 2:67

Eventuellt fler grannar som lamnat synpunkter och som beslutet gar emot

Beslutet meddelas:
Grannar och 0vriga sakégare.

Beslutet kungors:

Pa kommunens anslagstavla.

Bygg- och miljéférvaltningen i Bricke och Ange kommuner
Mikael Grelsson
Byggnadsinspektor
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